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1 Allgemeine Projektinformationen

1.1 Lage und Wohnqualitat

Stadtlage mit guter Infrastruktur und angrenzendem Griinland
Das gegenstandliche Wohnungseigentumsprojekt wird im Linzer Stadtteil Bindermichl-Keferfeld an der
Europastral3e errichtet.

Grunland, besonders
erhaltungswirdig

An der sldseitigen Grundstlicksgrenze befindet sich unverbaubares Grunland, das nach aktuellem
Linzer Entwicklungskonzept als besonders erhaltungswirdig fur das Landschaftsbild ausgewiesen ist.
Arztezentrum, Einkaufszentrum und Schulen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
zu Fuld erreichbar. Parkplatze sind im naheliegenden Umkreis in ausreichender Anzahl und zumeist
kostenlos vorhanden.

Hochwertige Projektkonzeption in besonderer Stadtlage

Die Projektkonzeption richtet sich an Personen, die in der Stadt leben wollen, schnell das Zentrum
erreichen kdnnen, aber trotzdem ausreichend Ruhe und Erholungsraum vor der Hausture finden.
Entsprechend dieser guten Wohnlage wurde ein besonderes Augenmerk auf eine qualitativ
hochwertige Planung und Ausstattung unter Berlcksichtigung wirtschaftlicher Optimierung gelegt.

Modernes und energieeffizientes Bauwerk mit acht Wohneinheiten und Tiefgarage

Das vom Beirat fur Stadtgestaltung positiv bewertete Objekt weist eine kompakte, zeitgemalle
Architektur mit zwei VollgeschoRen und einem zuriickgesetzten, zweiten Obergeschol auf. Fir jede
Wohnung ist ein Tiefgaragenplatz vorgesehen. Die Kellerabteile befinden sich in unmittelbarer Nahe zu
den einzelnen Tiefgaragenstellplatzen. Das moderne Gebaudekonzept und die gewahlten
Baumaterialien ermdglichen eine héchst energieeffiziente und nachhaltige Nutzung des Gebaudes.
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Private Griin- und Freiflachen fiir alle Wohneinheiten

Alle Wohnungen sind mit privaten Freiflachen in Form von Terrassen bzw. Balkonen ausgestattet. Die
ErdgescholRwohnungen verfligen Uber direkt angrenzende Eigengarten, alle ObergeschoBwohnungen
erhalten ebenso einen eigenen Nutzgarten.

Komfortable Aligemeinanlagen und Anpassbarkeit fiir alle Lebenssituationen

Neben den allgemeine Garten- und Spielplatzflachen verfligt die Wohnanlage Uber gemeinsame
Wasch- und Trockenraumlichkeiten und entsprechenden Fahrrad- und Kinderwagenabstell-
moglichkeiten im Kellergeschoss. Der ausreichend dimensionierte Mullraum ist im Erdgeschoss situiert
und von aul3en zuganglich.

Alle GescholRe kdnnen ungehindert durch einen Personenlift erreicht werden. Durch die barrierefreie
Gestaltung des Gebaudes bzw. der Wohnungen ist auch spater eine Anpassung an alle
Lebenssituationen ohne groRBeren Aufwand maglich.

1.2 Allgemeine Projektdaten

Lage: Europastralie 65, 4020 Linz

GrundgroRe: 1270 m2

Bebaute Flache: 300 m2

Bauwerk: Tiefgarage/Keller, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. zuriickgesetztes
Obergeschol}

Wohnungen: Insgesamt ca. 613 m2 Wohnflache

EG: 3 Wohneinheiten (ca. 74 m2, ca. 58 m2 und ca. 81 m2)
je mit Terrasse, Eigengarten und Kellerabteil
1. OG: 3 Wohneinheit (ca. 81 m2, ca. 58 m2 und ca. 81 m2)
je mit Balkon, Nutzgarten und Kellerabteil
2. 0G: 2 Wohneinheiten (ca. 90 m2 und ca. 89 m2)
je mit Dachterrasse, Nutzgarten und Kellerabteil
Tiefgarage: KG: 8 PKW-Stellplatze (je ca. 13 m2), 8 Kellerabteile (je 5,00 m2)
Allgemeinanlagen: Freibereich: Abfallsammelraum
KG:  Wasch- und Trockenraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

1.3 Kontakt/Auskunft

TOP24 Wohnbau12 GmbH
Leondinger StralBe 2, 4061 Pasching
office@top24-wohnbau.at

Ing. Thomas Huemer MSc - Tel.: +43 664 1215830
Arch. Dipl.-Ing. Karlsreiter Andreas - Tel.: +43 699 11077555
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2 Baubeschreibung

2.1 Allgemeine technische Daten/AufschlieBung

2.1.1 Energieausweis

»  Spezifischer Heizwarmebedarf HWB (Energiekennzahl): ca. 27,0 kWh/m2a

M

Energiekategorie: B - Niedrigenergiehaus

2.1.2 Heizung/Warmwasser

» Fernwarme mit Fullbodenheizung
»  Warmwasserspeicher gespeist durch Fernwarme, Wohnungsstation mit Frischwassermodul
» Vorbereitung fur Solaranlage

2.1.3 Wohnraumliiftung

» Dezentrale Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung im Schlafzimmer und Bad (je Wohnung),
mechanische Entliftung im WC

» Optional (gegen Aufpreis) ist die Ausstattung weiterer Raume mit dezentralen
Wohnraumluftungsgeraten mit Warmeruckgewinnung moglich.

2.1.4 AufschlieBung

» Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz tber die Europastrale (Hausnummer voraussichtlich
Europastralie Nr. 65). Entlang des Grundstlickes wird seitens der Stadt Linz ein AufschlieBungs-
streifen, bestehend aus: Gehsteig, Radfahrstreifen, Grinstreifen und Parallelparkstreifen, errichtet.

» Abwasser: Entsorgung Uber das 6ffentliche Kanalnetz der Linz AG

» Regenwasser: Ableitung in das 6ffentliche Kanalnetz Gber Retentionsbecken und
Durchflussbegrenzer (optional Schluckbrunnen)

»  Stromversorgung: Offentliches Stromnetz der Linz AG

» Fernwarmeversorgung: Fernwarmenetz der KELAG

» Telefon/Internet: A1 Telekom Austria AG (optional nach Vereinbarung mit Leitungstrager)

» Kabelfernsehen: Liwest Kabelmedien GesmbH (optional nach Vereinbarung mit Leitungstrager)

2.2 Bauwerk-Rohbau

2.2.1 Fundamente

» Einzel-, Streifen- oder Plattenfundamente nach statischem Erfordernis

2.2.2 KellergeschoB/Tiefgarage

» Aullenwande: Stahlbeton 20-25 cm, Dichtbeton und Fugenband im Anschlussbereich zur
Bodenplatte, 2-Komponenten Feuchtigkeitsisolierung (gespachtelt/genetzt) und Perimeter- bzw.
Sockelddmmung (2 cm bei TG, 5 cm bei Keller bis 1,0 m unter Gel. 0.K., dartber in Starke der
Fassadendammung)

» Innenwande: Stahlbeton 25 cm, Ziegelmauerwerk 12-25 cm

» Decke: Stahlbeton-Elementplattendecke, Untersicht glatt/gespachtelt
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2.2.3 ErdgeschoB/Obergescholle

»

»

»

»

»

AulRenwande: 20 cm Ziegelmauerwerk (Fabrikat: Wienerberger oder gleichwertig), U-Wert = 0,18
W/m2K, Schallddmmung Rw = 48 dB in Verbindung mit WDVS mit 14 cm Dammstarke
Innenwande: Ziegelmauerwerk 12-25 cm, Stahlbeton (bei statischem Erfordernis), im
Stiegenhausbereich und zwischen den Wohnungen

Wohnungstrennwande und Stiegenhausbereich: Schallschutzziegelmauerwerk 25 cm (mind. 400
kg/m2)

Decke: Stahlbeton-Elementplattendecke, Untersicht glatt/gespachtelt

Tiefgaragenabfahrt: Stahlbeton mit Untersicht aus HWL-Schallddmmplatten

2.2.4 Terrassen/Balkone/Vordach

»

»

Stahlbetonwande und Saulen nach statischem Erfordernis, getrennt vom Hauptbaukdrper
Stahlbetondecken nach statischem Erfordernis, thermisch getrennt vom Hauptbaukdrper (Isokorb)
oder entsprechend isoliert.

2.3 Bauwerk-Gebaudehtlle, Elemente

2.3.1 Fassade

»

»

»

AulRenwande: Warmedammverbundsystem (WDVS) mit Silikonharzputz ( Kdrnung 2mm), Farbe
leicht gebrochenes Weil3, Sockel: Kornung 1,5 mm, helles grau, EPS Fassadendammplatten
(Steinwolle im Bereich des Mullraumes), Dammstarke 14 cm (A=0,031 W/mK), U-Wert (AulRenwand)
= mind. 0,18 W/m2K

Balkone/Terrassen: Warmedammverbundsystem (WDVS) mit Silikonharzputz ( Kérnung 2mm),
Farbe leicht gebrochenes Weil3, Dammstarke nach Erfordernis (Bauteile sind thermisch vom
Hauptbaukorper getrennt oder entsprechend gedammt)

Tiefgaragenabfahrt; Warmedammverbundsystem (WDVS) Dammstarke 5cm, Oberflache wie Sockel

2.3.2 Diécher/Terrassen/Balkone

»

»

»

»

»

Hauptdach: Konventionelles Flachdach mit EPDM Synthesekautschuk Dachplane, Kiesschittung
Tiefgaragenabfahrt-Uberdachung: Konventionelles Flachdach mit EPDM Synthesekautschuk
Dachplane oder 3-lagig bitumindse Abdichtung, extensive Dachbegriinung

Balkone/Terrassen: Konventionelles Flachdach mit EPDM Synthesekautschuk Dachplane Uber
Wohnraum, sonst 3-lagig bitumindse Abdichtung, aufgestanderter Betonplattenbelag

Alle Anschlisse und Abdeckungen werden in beschichtetem Aluminium, Farbe RAL 9007
(Graualuminium) ausgefuhrt.

Geldndererhéhungen bei den Balkon- und Terrassenbrustungen aus feuerverzinkter
Stahlrohrkonstruktion, an der Innenseite der Bristungen befestigt

2.3.3 Fenster/Fenstertiiren/Sonnenschutz

»

»

»

Holz/Aluminium-Fenster, innen weil3, aul3en anthrazit, mit Dreh- oder Drehkippbeschlag, Un-Wert
(mind.): 0,89 W/m2K, R"w-Wert (mind.): 42 dB

AuBenfensterbanke: Aluminium beschichtet, Farbe anthrazit

Glasbristungselemente aus satiniertem VSG-Glas im Bereich aller bodentiefer Fenster
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» Vorbereiteter Sonnenschutz: Unterputzkasten fur Jalousien an der Ost-, SUd- und Westseite,
Aussparungen an den Balkon- bzw. Terrassenvordachern in 1. und 2. OG fur Sonnenschutz-
befestigung, Innentiefe der Kasten 12 cm

» Raffstore Sonnenschutz (70-75mm) elektrisch bedienbar mit Fernbedienung

»  Sicherungsstange fur Reinigungsarbeiten bei den OG-Fenstern

2.3.4 Elemente Allgemeinbereiche

» Hauseingang: Aluminiumportal 250/220 cm mit integrierter Briefkastenanlage (Entnahme an der
Innenseite) und Klingel-Haussprechanlage im Fixteil, Tir6ffnung 110/240 cm mit Sicherheitsglas-
Isolierverglasung, Farbe Weil3, Niro-Beschlage, elektrischer Turoffner, Zentralschloss

» Tiefgaragentor: Deckensektionaltor mit luftdurchlassigen Flllelementen zur Garagenentliftung, mit
E-Antrieb. Montage erfolgt bei Einfahrt - EG.

»  Flachdachausstieg/RWA: Lichtkuppelelement (mit i bl e i
105° Offnungsmechanlsmus
integriertem Durchfallschutz) in Kombination als Rauch- Montagstlanschystulp
und Warmeabzugseinrichtung (RWA) und Dachausstieg, . [ Aufsatzkranz
. . . . [
Nettoquerschnitt 1,0 m2, elektrisch 6ffenbar (automatisch || verschinss w'_s%j
und manuell), Fabrikat: Sadler oder gleichwertig /dl [FER ] _':E".‘E
‘-'l Briicken- T
» U-Wert gem. gesetzl. Regelung I £-Motor 24.V) konstrukt\c/rgﬁ“\/
{ A
o écﬁ*;}%
\harrhmen _E¥otor 24V WS
A
[
TN Lfterrahmen

Lichtkuppel

Briicken=
konstruktlon

»  AuBBenkonstruktion Mullraum: Metallkonstruktion mit wasserfester Putztragerplatte und
Siliconharzputz und integrierter 2-fligeliger TUre, Niro-Beschlage, Zentralschloss

» Balkon- bzw. Terrassentrennwande: Metallkonstruktion mit beidseitiger Beplankung aus Laminat-
Schichtstoffplatten, blickdichter Fassadenanschluss, Farbe Weil3

2.4 Bauwerk-Innenausbau
2.4.1 Wainde

»  Einlagiger Gipsmaschinenputz geglattet, Kalkzementputz im Bereich von Nassraumen

» Trockenbauwande (Gipskarton), beidseitig einfach beplankt, bei Abstellréaumen und als
Trennwande zwischen Bad und WC (anpassbar an barrierefreien Grundriss)

» Wohnungstrennwande und Stiegenhausbereich: Schallschutz-Vorsatzschale (VSDP 50 oder
gleichwertig, punktweise verklebt + 1,5 cm Gipsmaschinenputz)

» Tiefgarage/Keller: Nachbearbeitete Betonwande (S2)

2.4.2 Decken

» Elementplattendecke glatt/gespachtelt
» Tiefgarage/Keller: Elementplattendecke bzw. nachbearbeitete Betondecke (S2),
Untersichtddmmung gem. Energieausweis
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» Tiefgaragenabfahrt: HWL-Schalldammplatten (50 mm) (eingelegt oder nachtraglich montiert)

2.4.3 Bodenkonstruktion

» Wohnungen: Heizestrich 8 cm, schwimmend verlegt (Aufbau gem. Einreichplan)

» Tiefgarage: Horizontale Abdichtung, Asphaltbelag (Aufbau gem. Einreichplan)

»  Stiegenhaus/Keller: Horizontale Abdichtung, Estrich 6 cm, Schwimmend verlegt (Aufbau gem.
Einreichplan)

2.4.4 Stiegengeldander

»  Stahlkonstruktion mit 2-lagigem Anstrich, mit lotrechten Fullelementen, Abstande und
Abmessungen gem. OIB-Richtlinie
»  Niro-Handlauf (einseitig), an der Stiegengelander-Konstruktion befestigt

2.4.5 Innenfensterbanke

»  Werzalit compact oder gleichwertig

2.4.6 Oberlichtenfenster Top 2 & 5 (zwischen Stiegenhaus und Kiiche)

»  Fixverglasung bestehend aus Kunststofffenster Farbe Weil3, mit 3-fach Isolierverglasung, satiniert,
U-Wert (mind.): 0,89 W/m2K, R"w-Wert (mind.): 38 dB, Brandschutz-AusfUhrung.

2.4.7 Turzargen/Feuerschutztiren

» Innentiiren Wohnungen: Offnungen fiir Holzzargen
» Kellerabteile/Kellertliren: Feuerschutztiiren EI?30-C, SchlieBzylinder fur Z-Anlage, weild beschichtet

2.5 Bauwerk-Technik
2.5.1 Abwasser/Drainage

» Hauskanal aus PVC-Rohren, frostfreie Zuleitung vom Putzschacht, im Gebdudeinneren unterhalb
der Kellerdecke verlegt, alle Anschlisse im Gebaudeinneren befinden sich moéglichst oberhalb der
Ruckstauebene bzw. mit Rickstauschleife, Steigleitungen werden schallabsorbierend verkleidet

» Pumpensumpf mit Hebeanlage im Kellergeschol3 fiir Drainagewasser und Abwasser, die unterhalb
der Ruckstauebene bzw. im Kellergeschol3 (Waschraum) anfallen. Alle Zuleitungen zum
Pumpensumpf erfolgen mit RDS-Rohrdurchfihrungen, gasdichte Schachtabdeckung

2.5.2 Oberflichenwiasser/Dachwaisser

» Alle Oberflachenwasser und Dachwasser werden Uber ein Retentionsbecken und einem
Durchflussbegrenzer (2,4 1/s) in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet, sofern nicht optional ein
Schluckbrunnen errichtet wird.
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» Das Flachdach wird Uber 2 Dachgullys entwassert, die
Entwasserung der Balkon und Terrassenbereiche im 1. und
2. OG erfolgt Uber Dachgullys gem. techn. Erfordernis

»  NotUberlaufe gem. techn. Erfordernis

» Fassadenrinnen entlang der Fensterturen.

» Das bis zur Uberdachten Tiefgaragen-Abfahrtsrampe anfallende Oberflachenwasser wird mittels
einer Entwasserungsrinne, Nennweite 200 mit Gussrost-Abdeckung abgeleitet.

» Die gering anfallenden Oberflachenwasser der Tiefgarage werden in eine Verdunstungsrinne
geleitet.

2.5.3 Vorbereitung fiir Solaranlagen am Dach

» Leerverrohrung zwischen Flachdach und E-Verteiler/Zahlerkasten zum spateren Anschluss einer
Fotovoltaikanlage

»  Kupferrohrleitungen zwischen Flachdach und Technikraum im KG zum spateren Anschluss einer
thermischen Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung

2.5.4 Sicherheitseinrichtung am Dach fiir spatere Arbeiten/Blitzschutz

»  Seilsicherungssystem am Hauptdach gem. EN795, Lange
ca. 16,5 m, Uberfahrbares System mit stabilen
Stahlrohrstitzen, befestigt an der Stahlbetondecke,
warmegedammte Ausfiihrung

» Inklusive 2 Seilgleiter, PSA-Sicherheitskoffer (Gurt, Seil und
Verbindungsmittel) und Aluminium-Dachaufstiegsleiter

» Das Hauptgebaude ist mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet

2.5.5 Aufzug

» Personenaufzug vom KG bis zum 2.0G, barrierefreie Ausfihrung, Kabinengréf3e 110/140 cm, lichte
TUrbreite 90 cm, mit Spiegel, Haltestange, Stockwerksanzeige und Notrufeinrichtung tber GSM

»  Schachtkopfhéhe (FBOK 2.0G bis Schachtdecke UK) max. 3,40 m (Liftaufbau ragt nicht Gber die
Flachdachattika)

2.5.6 Brandschutzeinrichtungen

» An der obersten Decke Uber dem Stiegenhaus befindet sich eine Rauch- und Warmeabzugs-
einrichtung (RWA), die gleichzeitig als Dachausstieg genttzt werden kann und fir Lichteinfall von
oben sorgt. Elektrischer Offnungsmechanismus tiber 24V Akkupack, automatische Auslésung im
Brandfall durch rauchempfindliches Element an der obersten Stiegenhausdecke, manuelle
Auslésemdglichkeit im EG und 2. OG

» Alle Aufenthaltsraume erhalten einen Rauchwarnmelder (unvernetzt mit Batteriebetrieb).

» Die Tiefgarage erhalt eine natlrliche Rauch- und Warmeabzugseinrichtung gem. Tabelle 2 OIB-
Richtlinie 2.2 (siehe auch 2.5.8) und es wird eine Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung installiert.

» Allgemeinbereiche werden mit Einzelfeuerldscher gem. baubehdrdlichen Auflagen ausgestattet.
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2.5.7 Wohnraumliiftung

»  Alle Wohnungen erhalten eine dezentrale Wohnraumluftung
mit Warmeruckgewinnung (Einzelgerat) fur Schlafzimmer
und Bad, Fabrikat: Meltem 2-Raumldsung oder gleichwertig
» Optional ist die Ausstattung weiterer Rdume mit dezentralen 5o
Wohnraumluftungsgeraten mit Warmerickgewinnung
moglich.

» alle WCs erhalten eine mechanische Entliftung
»  Klche: Dunstabzugshauben mit Umluftbetrieb und

Aktivkohlefilter durch Wohnungseigentimer

2.5.8 Be- und Entliiftung der Tiefgarage/Keller

» Die Tiefgarage wird Uber das Garageneinfahrtstor (Abluft) und die Luftungsschachte an der Ostseite
(Zuluft) natlrlich beltuftet.
» Der Wasch- und Trockenraum erhalt eine mechanische Entliftung.

2.5.9 Heizung und Warmwasser

» Fernwarmeanschluss mit Ubergabestation/Fernwarmetauscher im Keller (Technikraum)

»  FuBbodenheizung mit FuBbodenheizungsverteiler je Wohnung und Warmezahler

» Zentrale Warmwasserbereitung mittels Fernwarme, ausreichend dimensionierte
Warmwasserspeicher mit Anschlussmaglichkeit fur Solarenergie

2.5.10 Sanitarinstallation

» Die gesamte Sanitarinstallation (Kalt- und Warmwasserleitungen sowie samtliche Zu- und
Abwasserleitungen) erfolgt grofteils in Kunststoff, Ausfihrung mittels Stahlrohren (z.B. bei
Heizungsverteiler) nach technischem Erfordernis

»  Wasserzahler fur Kalt- und Warmwasser je Wohneinheit vorbereitet

» Duschwannen werden beinahe bodeneben barrierefrei eingebaut (Mepa-System)

» Bei allen WC-AnschlUssen werden Unterputzspulkasten eingebaut,

2.5.11 Elektroinstallation

» Der Verteilerschrank befindet sich im Technikraum, Jede Wohnung erhalt einen eigenen
elektronischem Stromzahler mit Fernabfrage

» Leerverrohrung fur eine Photovoltaikanlage am Dach

» Die Gesamte Elektroinstallation erfolgt gem. OVE/ONorm

2.5.12 Schutz vor Radonbelastung

» Entsprechend der Radonpotentialklasse 2 werden VorsorgemaRnahmen gemaR ONORM S 5280,
Vorsorgetyp Ill getroffen.
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2.6 AuBenanlagen
2.6.1 Einfriedung

» Das gesamte Grundstick wird ab der stralRenseitigen Baufluchtlinie mit einem Aluminium-
Maschendrahtzaun eingezaunt. Im Bereich des begriinten Tiefgaragendaches lauft der Zaun schrag
aus. Der Zaun wird um diesen Bereich herum gefuhrt, damit ein Betreten des Tiefgaragendaches
verhindert wird.

» Zwischen dem Hauptgebaude und der Tiefgaragenabfahrt wird ein Aluminium-Maschendrahtzaun
und eine sperrbaren Alu Gartentlre mit Zentralschloss angebracht.

2.6.2 Befestigte Flachen

» Asphaltoberflache im Bereich von Fahrflachen und Gehwegen, Abgrenzung zu den Grinflachen
erfolgt mit Betonrandleisten, 10 cm breit, einseitig abgefast

»  @Granitleistenstein entlang der Stral3e

»  Stufenausbildung mit Stahlbetonfertigteilen

2.6.3 Traufenpflaster/Gehwege im Garten

» Im Bereich unbefestigter Flachen wird entlang von Aulenwéanden ein ca. 60 cm breites
Traufenpflaster, bestehend aus Grobkies, Einfassung/Abgrenzung zur Rasenflache mit 10 cm
breiten und einseitig abgefasten Betonrandleisten, errichtet.

2.6.4 Griinflachen/Spielplatz

»  Alle Grinflachen und Spielplatzflachen sind fertig angelegt und begrtint
» Anzahl und Art der Spielgerate sind von der zukunftigen Hausgemeinschaft zu beschliel3en bzw. zu

errichten

2.6.5 Nutzgarten

» Die Nutzgarten sind in parifizierter Gro3e angelegt und erhalten eine ausreichende Humusschicht

2.6.6 Bepflanzung

» Im 5 m-Bereich entlang der StralRenfluchtlinie werden 3 Bdume mit einem Stammdurchmesser von
ca. 6 cm (in 1m Hohe) gepflanzt, spaterer Kronendurchmesser ca. 8 m

2.6.7 Fahrradstander

»  Ausfuhrung in Metall, verzinkt, fur 8 Fahrrader. Aufstellung wahlweise im Fahrradraum oder im
Zugangsbereich nach Beschluss der Wohnungseigentimergemeinschaft.
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3 Ausstattungsbeschreibung

3.1 Wande und Decken
3.1.1 Wainde

»

»

»

»

»

»

»

Wohnungen/Stiegenhaus: Mineralfarbe Weil (Silikat-Dispersionsfarbe)

Gipskartonwande: Dispersionsfarbe weif3

Bad: Feinsteinzeug, Format ca. 30/60, Hohe bis Deckenunterkante, Feuchtigkeitsabdichtung W3,
Eckige Schienen Alu natur

WC: Feinsteinzeug, Format ca. 30/60, Hohe bis Turstock Oberkante, Feuchtigkeitsabdichtung W2,
eckige Schienen Alu natur

Kellerabteile: Dispersionsfarbe weil3

Kellerraume: Dispersionsfarbe weil3

Tiefgarage: Nachbearbeitete Betonwande (S2)

3.1.2 Decken

»

»

»

Wohnungen/Stiegenhaus: VerschlieBen der Fugen und nachspachteln der bereits glatten
Betonoberflachen nach Bedarf, Mineralfarbe Weil (Silikat-Dispersionsfarbe)
Kellerraume: Dispersionsfarbe weil3

Tiefgarage: Nachbearbeitete Betondecken (S2)

3.2 Bodenbelage

3.2.1 Wohnungen

»

»

»

»

»

Wohnraume: Riemenparkett zweischichtig, Nutzschicht 3-4
mm, werksversiegelt oder geolt, Fabrikat: Bauwerk
Monopark oder gleichwertig, Holzart Eiche oder Esche

Diele: Feinsteinzeug, Format ca. 30/60
Bad: Feinsteinzeug, Format ca. 30/60
Feuchtigkeitsabdichtung W3

WOC: Feinsteinzeug, Format ca. 30/60
Feuchtigkeitsabdichtung W2

Terrassen/Balkone: Feinsteinzeug, aufgestandert verlegt, ca. 2 cm stark

3.2.2 Allgemeinbereiche

»

»

»

»

Stiegenhaus: Feinsteinzeug, Format ca. 30/60
Kellerraume: Estrich geglattet und versiegelt
Kellerabteile: Estrich geglattet und versiegelt
Tiefgarage: Asphalt
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3.3 Sanitarausstattung
3.3.1 Sanitararmaturen Wohnungen

»  Einhand-Mischsystem, Oberflache Chrom,
Fabrikat: Grohe Eurostyle Cosmopolitan oder
gleichwertig

33.2 WC

» Hange-WC (Tiefspuhler), Fabrikat: Laufen Pro oder
gleichwertig, Keramik weif3

» Handwaschbecken, 48/28, Fabrikat: Laufen Pro S
oder gleichwertig, Einhandmischer

»  Anschlussvorbereitung fur barrierefrei WC-
Positionierung in TOP 2 und 5

3.3.3 Bad

»  Stahl-Email-Badewanne 180/80 (170/75 bei Top 02
und 05), Fabrikat: Laufen Pro oder gleichwertig,
Aufputz Badarmatur mit Brause

»  Stahl-Email-Duschwanne 90/90/2,5 Fabrikat:
Kaldewei Superplan/Prisma Poseidon oder
gleichwertig, MEPA Duschwannen-Set
Montagerahmen SF RE 3s+ Stahl inkl.
Duschtrennwand/Tulre aus Glas mit Pendelture,
Aufputz Duscharmatur

»  Waschtisch 60/47, Fabrikat Laufen Pro S oder
gleichwertig, Einhandmischer

» Unterputz-Waschmaschinenanschluss

»  Erforderliche Abmauerungen/Ummauerungen gem.

Plan

3.3.4 Kiiche

»  Anschluss fir Spidle und Geschirrsptler

3.3.5 Terrasse/Balkon

» Kaltwasseranschluss mit frostsicherer Armatur

3.3.6 Allgemeinbereiche

» KellergescholR3-Waschraum

1 Waschmaschinenanschluss, ein Wirtschaftswaschbecken mit Kalt/Warmwasserarmatur

»  Nutzgarten
ein Kaltwasseranschluss (entleerbar)
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3.4 Elektroausstattung
3.4.1 Schalterprogramm

»  Kunststoff matt, Polarweis, Fabrikat: Berker S.1

3.4.2 Diele

» Wohnungsverteiler

» Gegensprechanlage mit Turéffner (optional mit Video)
» 1 Deckenauslass mit Bewegungsmelder

» 2 Steckdosen

343 WC

» 1 Deckenauslass mit Schalter
» 1 Schalter mit Nachlaufrelais fur Luftung

3.4.4 Bad

» 1 Deckenauslass mit Schalter

» 1 Steckdose

» 1 Steckdose mit Spritzschutz

» 1 Steckdose fir Waschmaschine
»  Anschluss fur Spiegelschrank

3.4.5 Abstellraum

» 1 Deckenauslass mit Schalter
» 1 Steckdose

3.4.6 Essen/Wohnen

o | B

» 2 Deckenauslasse mit je einem Schalter, 1 Wechselschalter bei Terrassen- bzw. Balkonausgang

» 3 Steckdosen, 1 Doppelsteckdose
» 1 Telefon/Internetanschluss

» 1 Antennenanschluss

» Verrohrung fur Jalousien

3.4.7 Kiichenbereich

» 1 Deckenauslass mit Schalter
» 1 Steckdose fur Reinigung

» 1 E-Herd-Anschluss

» 3 Steckdosen flr Arbeitsflache

» Je 1 Steckdose fur Dunstabzug, Geschirrspuler und Kihlschrank
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3.4.8 Zimmer 01

»

»

»

»

1 Deckenauslass mit 2 Wechselschalter
4 Steckdosen

Leerverrohrung fur Telefon/Internet/TV
Verrohrung fir Jalousien

3.4.9 Zimmer 02

M

M

1 Deckenauslass Schalter

3 Steckdosen

Leerverrohrung fur Telefon/Internet/TV
Verrohrung fir Jalousien

3.4.10 Balkon/Terrasse

»

»

»

1 Wandauslass mit Feuchtraum-Schalter
1 Feuchtraum-Steckdose
Leererrohrung fur Markise (im 1. und 2. OG)

3.4.11 Kellerabteile

»

»

»

1 Aufputz Feuchtraum-Schalter mit Feuchtraumlampe
1 Aufputz Feuchtraum-Steckdose
Grosserdimensionierte Leerverrohrung (©@40mm) fur E-Ladestation

3.4.12 Allgemeinbereiche

»

»

»

»

»

Stiegenhaus
Decken- und Wandbeleuchtung in rechteckiger/quadratischer Form mit LED-Leuchtkdrper, Alu-

Rahmen mit satinierter Acryl-Abdeckung, mit Zeitschalter, Lichttaster und Klingeltaster vor jeder
Wohnungseingangsture, Lichttaster beim Hauseingang und Bewegungsmelder im Kellergeschol3, je
Geschol eine Reinigungssteckdose

Kellerrdume

Alle Kellerraume erhalten je 1 Aufputz Feuchtraum-Schalter, eine Leuchtstoffréhre und 1 Aufputz
Feuchtraum-Steckdose, die Wasch/Trockenrdume erhalten zusatzlich je eine Aufputz-Steckdose
Hauseingang

AulRenbeleuchtung mit LED-Leuchtmittel, mit Bewegungsmelder, Klingel/Gegensprechanlage mit
Videokamera

Mullraum und Fahrradabstellplatz

1 Aufputz Feuchtraum-Schalter mit Feuchtraumlampe, AuRenbeleuchtung mit LED-Leuchtmittel,
mit Bewegungsmelder

Tiefgarage

SchlUsselschalter und 1 Handsender/Wohneinheit fur Tiefgaragentor, Induktionsschleife,
Ampelanlage fur Tiefgaragenrampe, Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung, LED-Réhren-
Beleuchtung mit Bewegungsmelder
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3.5 Turen

» Wohnungseingang: Wohnungseingangsttren
EI230-C mit Holz-Umfassungszargen, Schall-Ex
Dichtung, Sicherheitsbeschlag WK 2, RW mind. 36
dB, weil lackiert, Beschlag Niro oder Alu-eloxiert,
Schliel3zylinder fUr Z-Anlage, TUrspion mit Top-Nr.

» Innentdren: Réhrenspanntire mit Holz-
Umfassungszargen, weil3 lackiert, Beschlag Niro
oder Alu- eloxiert

»  KellertUren: El, 30c mit Schall-Ex Dichtung
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4 Anderungswiinsche, Schlussbemerkungen

4.1 Bauliche Veranderungen/Sonderwinsche

Sonderwunsche innerhalb der Wohneinheiten sind im Rahmen der technischen Mdglichkeiten mit den
fir das Projekt beauftragten Firmen gegen Aufpreis zulassig, soweit diese termingerecht bekannt
gegeben werden. Die sich ergebenden Mehr- bzw. Minderkosten sind direkt mit den ausfiihrenden
Unternehmen in Abstimmung mit dem Bautrager abzurechnen.

4.2 Anschlusskosten

Die Anschlusskosten fir Kanal, Wasser, Strom und Fernwarme sind im Kaufpreis enthalten, die An-
schlusskosten fur Telefon/Internet und Kabelfernsehen sind optional und vom Wohnungseigentimer
zu entrichten.

4.3 Bauaufsicht/BauKG/Messungen

Der Bau- bzw. Projektablauf findet aufgrund einer vor Baubeginn genau definierten Aufbau- und
Ablauforganisation statt. Eine laufende Betreuung und regelmaRige Uberwachung findet sowohl von
Seiten des Bautragers (Projektleitung, Kiinstlerische Oberleitung) und von Seiten der ausfihrenden
Gewerke (GU mit OBA, Fachplanern und Baukoordinator gem. BauKG) statt, damit das geplante Bauziel
erreicht wird.

Zur Sicherstellung der geplanten Luftdichtheit (Nso < 1,0 '/4) finden nach der Rohbauphase und nach
Fertigstellung der Ausbaugewerke Gebadudedichtheitsprifungen (Blower Door Messungen) statt.

4.4 Schlussbemerkungen

MalRgebend fur den Lieferumfang ist ausschlielich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die
planerische sowie grafische Darstellung von Einrichtungsgegenstanden, Kiicheneinrichtungen,
sanitaren Einrichtungen, Pflanzen oder Bauelementen stellen keine Vertragsgrundlage dar.

Die Planmal3e sind Rohbaumalle, fur Einbauten sind daher die NaturmalRe abzunehmen. Geringfigige
Veranderungen bis 3 % von Wohnnutzflachen, GrundsticksgréBen oder Raumhdhen, die sich z. B. aus
technischer oder konstruktiver Notwendigkeit, oder durch behérdliche Auflagen ergeben kénnen,
bleiben vorbehalten und verandern die Vertragsgrundlage nicht.

Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung durch geanderte gesetzliche
Bestimmungen bzw. behérdlichen Auflagen und bei technischem Erfordernis bleiben vorbehalten.
Ebenso bleiben Material-, Fabrikats- und Ausstattungsanderungen insofern vorbehalten, als
gleichwertige oder bessere Materialien aus ZweckmaRigkeitsgrinden Verwendung finden bzw.
geringflgig und technisch/sachlich gerechtfertigt sind.
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